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は
じ
め
に

　
私
ど
も
が
土
地
相
続
の
節
税
に
こ
だ
わ
る
訳

 

「
こ
ん
な
ば
か
な
こ
と
が
あ
る
の
か
」。
２
０
０
４
年
厳
冬
、
東
京
・
八
王
子
の
郊
外
。

 

「
財
務
省
管
理
地
」
立
て
看
と
ロ
ー
プ
で
囲
ま
れ
た
２
０
０
０
平
米
の
土
地
を
前
に
、
私
は
立
ち
尽
く
し
て
い
ま
し
た
。

　
そ
こ
は
、
重
す
ぎ
る
相
続
税
が
払
え
な
か
っ
た
地
主
さ
ん
が
、
だ
れ
に
も
相
談
で
き
ず
国
に
言
わ
れ
る
が
ま
ま
、
物
納
し
た

土
地
で
し
た
。

　
吹
き
つ
け
る
風
に
揺
れ
る
雑
草
を
見
て
、
先
祖
代
々
の
財
産
を
取
ら
れ
た
地
主
さ
ん
の
悲
痛
な
叫
び
が
聞
こ
え
て
く
る
よ
う

で
し
た
。

 

「
自
分
が
ア
ド
バ
イ
ス
で
き
て
い
れ
ば
、
土
地
を
奪
わ
れ
ず
に
済
ん
だ
は
ず
」
と
拳
を
握
り
し
め
ま
し
た
。

そ
の
風
景
が
私
の
原
点
で
す
。

　
国
の
相
続
税
は
高
い
。
多
く
の
人
が
、
不
動
産
の
相
続
税
を
払
い
過
ぎ
て
い
ま
す
。

　
さ
て
、
実
際
の
土
地
相
続
の
例
を
ご
覧
い
た
だ
き
ま
し
ょ
う
。
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後
掲
の
不
動
産
登
記
情
報
は
、
残
念
な
が
ら
土
地
相
続
の
失
敗
例
で
す
。
私
ど
も
に
相
談
に
こ
ら
れ
た
の
が
遅
す
ぎ
ま
し
た
。

登
記
情
報
の
権
利
部
（
乙
区
）
を
ご
覧
く
だ
さ
い
。

　
相
続
税
の
支
払
い
の
た
め
に
国
に
土
地
を
抵
当
に
と
ら
れ
た
記
録
が
お
わ
か
り
に
な
り
ま
す
か
？

　
債
権
額
は
な
ん
と
！

　
14
億
３
７
３
６
万
円
。
こ
れ
が
相
続
税
の
支
払
総
額
で
す
。
そ
の
内
訳
で
す
が
、
ま
ず
相
続
税
額
が

９
億
６
８
０
０
万
円
と
あ
ま
り
に
高
額
で
す
。
さ
ら
に
追
い
打
ち
を
か
け
る
よ
う
に
４
億
６
９
３
６
万
円
！

　
の
信
じ
ら
れ
な

い
ほ
ど
の
高
い
利
子
が
と
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
に
国
の
相
続
税
は
非
常
に
高
く
、
そ
し
て
実
は
多
く
の
人
が
不
動
産
の
相
続
税
を
払
い
過
ぎ
て
い
ま
す
。

　
な
ぜ
か
？

　
相
続
税
の
ベ
ー
ス
と
な
る
土
地
の
価
格
（
路
線
価
）
は
、
不
動
産
鑑
定
士
が
は
じ
き
出
し
ま
す
。

　
と
こ
ろ
が
、
世
の
中
の
ほ
と
ん
ど
の
不
動
産
鑑
定
士
は
、
国
や
自
治
体
か
ら
仕
事
を
受
け
て
生
活
し
て
い
ま
す
。

　
だ
か
ら
、地
主
さ
ん
向
け
の
節
税
ア
ド
バ
イ
ス
と
い
っ
た
税
務
署
の
利
益
に
反
す
る
こ
と
は
、誰
も
や
り
た
が
ら
な
い
の
で
す
。

　
私
は
違
い
ま
す
。
不
動
産
鑑
定
士
と
し
て
、
地
主
や
資
産
管
理
会
社
の
利
益
を
守
る
仕
事
を
長
く
や
っ
て
き
ま
し
た
。

　
そ
こ
で
培
わ
れ
た
シ
ビ
ア
に
土
地
を
評
価
す
る
眼
力
。
税
務
署
へ
の
遠
慮
は
ひ
と
か
け
ら
も
あ
り
ま
せ
ん
。

　
以
前
、
私
ど
も
に
相
続
対
策
の
ご
依
頼
い
た
だ
い
た
地
主
か
ら
こ
の
よ
う
に
い
わ
れ
た
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

 

「
江
戸
末
期
に
例
え
る
と
、
普
通
の
不
動
産
鑑
定
士
は
、
幕
府
か
ら
養
わ
れ
る
〝
雇
わ
れ
武
士
〟
の
よ
う
な
も
の
。
で
も
、
三

原
さ
ん
は
、
日
本
の
土
地
相
続
を
憂
え
る
〝
脱
藩
浪
士
〟
の
よ
う
。
並
の
サ
ム
ラ
イ
よ
り
は
る
か
に
多
く
の
実
戦
で
鍛
え
ら
れ

た
方
で
す
か
ら
、『
お
か
し
い
こ
と
は
お
か
し
い
』
と
国
に
も
ハ
ッ
キ
リ
正
し
い
こ
と
が
言
え
る
立
場
に
い
ら
っ
し
ゃ
る
の
で
す
。

不動産の相続と節税対策.indd   4 2012/12/06   10:04:05



 

本
当
に
助
か
り
ま
し
た
」（
相
談
者

　
青
梅
市
在
住

　
野
村
さ
ん
）

　
ご
先
祖
か
ら
伝
わ
る
土
地
に
込
め
ら
れ
た
思
い
…
、
お
金
で
計
れ
な
い
重
み
を
感
じ
ま
せ
ん
か
？

　
本
書
で
は
、
不
動
産
実
務
に
精
通
し
、
多
く
の
経
験
に
富
ん
だ
実
務
の
専
門
家
が
共
同
し
て
執
筆
し
て
い
ま
す
。

 

「
す
べ
て
の
相
続
人
が
、
笑
顔
に
な
れ
る
た
め
に
力
を
尽
く
す
」

　
私
た
ち
共
同
執
筆
者
の
共
通
の
願
い
で
す
。

　
本
書
を
手
に
す
る
方
々
の
不
動
産
相
続
の
成
功
の
一
助
に
な
れ
ば
幸
い
で
す
。

　
執
筆
者
を
代
表
し
て
、

　
　
平
成
25
年
１
月

�

土
地
相
続
プ
ロ
デ
ュ
ー
ス
株
式
会
社

　
代
表
取
締
役
社
長

　
　
　
　

�

日
本
橋
鑑
定
総
合
事
務
所

　
所
長

　
　
　
　

�

不
動
産
鑑
定
士

　
　
三

　
原

　
一

　
洋
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相続税の物納許可
所有者　国（財務省）

抵当権者　国（大蔵省）
債権額　14億３，７３６万１，７００円
　内訳　相続税額　９億６，８００万円
　　　　利子税　　４億６，９３６万１，７００円

地主の土地を物納でとりあげ、
すぐに転売している
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・
・
・
・
・
・
・
・

277

20
　
地
代
の
算
定
方
法
・・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・

280

21
　
不
動
産
鑑
定
で
相
続
税
を
取
り
戻
し
た
実
例
・・・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・

283

22
　
借
地
人
が
底
地
を
買
い
取
る
際
の
買
取
価
格
の
考
え
方
・・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・
・

285

あ
と
が
き
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第1章

あなたの資産を次の世代に
引き継ぐために
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１
　
相
続
と
は

(1) 

相
続
っ
て
何
？

　
読
者
の
皆
さ
ん
、「
相
続
」
に
つ
い
て
ど
の
よ
う
な
イ
メ
ー
ジ
を
お
持
ち
で
し
ょ
う
か
。

　
相
続
と
い
う
言
葉
か
ら
思
い
浮
か
ぶ
言
葉
を
挙
げ
て
み
る
と
、
相
続
争
い
、
骨
肉
の
争
い
、
跡
目
争
い
…
…
ど
う
も

余
り
良
い
イ
メ
ー
ジ
が
流
布
し
て
い
な
い
よ
う
で
す
。
実
際
に
一
人
の
人
間
が
亡
く
な
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
隠
さ
れ
て

い
た
事
実
が
明
ら
か
に
な
っ
た
り
、
長
年
に
わ
た
っ
て
培
わ
れ
て
き
た
複
雑
な
関
係
や
、
放
置
さ
れ
て
き
た
問
題
等
々

が
一
挙
に
噴
出
し
、
様
々
な
ド
ラ
マ
が
演
じ
ら
れ
る
こ
と
が
多
い
よ
う
で
す
。
加
え
て
、
我
が
国
で
は
普
段
お
金
の
話

を
タ
ブ
ー
視
す
る
傾
向
が
あ
り
ま
す
が
、
相
続
を
き
っ
か
け
に
お
金
絡
み
の
問
題
が
次
々
に
出
て
く
る
と
い
う
話
も
よ

く
耳
に
し
ま
す
。
お
金
が
絡
む
と
人
格
が
変
わ
っ
て
し
ま
う
、
親
子
間
だ
け
な
ら
ば
ま
だ
よ
か
っ
た
の
が
、
そ
こ
に
他
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第１章　あなたの資産を次の世代に引き継ぐために

者
が
入
っ
て
く
る
と
話
が
面
倒
に
な
る
と
い
う
こ
と
も
よ
く
あ
る
話
で
す
。

　
さ
ら
に
、
マ
ク
ロ
の
視
点
か
ら
考
え
る
と
、
今
我
が
国
は
財
政
危
機
に
陥
っ
て
い
て
、
国
の
財
政
が
国
債
で
ま
か
な

わ
れ
て
い
る
の
が
現
状
で
あ
り
ま
た
、
少
子
高
齢
化
が
加
速
す
る
超
高
齢
化
社
会
、
将
来
の
社
会
保
障
の
原
資
を
考
え

る
と
、
消
費
税
の
増
税
だ
け
で
は
ま
か
な
い
き
れ
ず
、
自
然
と
取
り
や
す
い
と
こ
ろ
か
ら
税
金
を
と
る
と
い
う
方
向
に

い
か
ざ
る
を
得
な
い
の
で
、
特
に
相
続
税
が
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ
て
い
る
と
い
う
話
も
聞
こ
え
て
き
ま
す
。
な
ん
だ

か
、「
相
続
」
を
取
り
巻
く
状
況
は
え
ら
く
複
雑
に
な
っ
て
い
る
よ
う
に
思
わ
れ
ま
す
。

(2) 

原
点
に
戻
っ
て
考
え
て
み
よ
う

　
で
も
、
こ
こ
で
い
っ
た
ん
原
点
に
戻
っ
て
「
相
続
」
と
い
う
こ
と
を
考
え
て
み
ま
せ
ん
か
。
ま
ず
、
相
続
と
は
、
皆

さ
ん
が
（
も
し
く
は
皆
さ
ん
の
親
御
さ
ん
が
）
一
生
涯
か
け
て
築
き
上
げ
て
き
た
も
の
を
、
で
き
る
だ
け
そ
の
価
値
を

損
な
わ
ず
に
次
の
世
代
に
引
き
継
ぐ
こ
と
、
と
定
義
し
て
み
た
い
と
思
い
ま
す
。

　
話
が
少
し
横
道
に
そ
れ
ま
す
が
、
ス
パ
イ
映
画
等
に
出
て
く
る
ス
イ
ス
の
プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
バ
ン
ク
の
起
源
を
ご
存
知

で
し
ょ
う
か
。
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
の
中
で
も
国
土
が
狭
く
貧
し
か
っ
た
山
国
の
ス
イ
ス
で
は
、
昔
か
ら
傭
兵
と
し
て
他
国
に

出
稼
ぎ
に
い
く
人
が
多
か
っ
た
そ
う
で
す
。
戦
争
に
出
稼
ぎ
に
行
く
わ
け
で
す
か
ら
、
当
然
帰
れ
な
い
人
も
数
多
く
出
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て
き
ま
す
。
そ
う
い
っ
た
人
た
ち
の
財
産
を
残
さ
れ
た
妻
子
の
た
め
に
管
理
し
た
の
が
プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
バ
ン
ク
の
ル
ー

ツ
だ
と
か
。
バ
ン
ク
（
銀
行
）
と
い
う
と
資
産
運
用
と
か
利
殖
と
い
っ
た
こ
と
が
頭
に
浮
か
び
ま
す
が
、
プ
ラ
イ
ベ
ー

ト
バ
ン
ク
の
一
番
の
目
的
は
、
預
か
っ
た
資
産
の
価
値
を
損
な
わ
ず
に
維
持
し
て
い
く
こ
と
だ
そ
う
で
す
。
戦
後
70
年

近
く
平
和
な
時
代
の
続
い
て
い
る
我
が
国
で
は
余
り
そ
う
い
う
発
想
は
出
て
き
ま
せ
ん
が
、
数
百
年
単
位
で
物
事
を
考

え
る
と
、
そ
の
間
に
大
き
な
戦
争
や
革
命
が
あ
っ
た
り
す
る
わ
け
で
す
か
ら
、
単
に
価
値
を
維
持
す
る
と
い
う
こ
と
だ

け
で
も
凄
く
大
変
な
こ
と
な
の
で
す
ね
。

　
我
が
国
で
も
そ
う
で
す
が
、
一
般
的
に
、
お
金
持
ち
が
お
金
持
ち
た
る
所
以
は
、
色
々
な
知
恵
を
使
っ
て
家
族
の
資

産
を
う
ま
く
守
っ
て
き
た
か
ら
な
ん
で
す
ね
。

　
我
が
国
は
、
第
二
次
大
戦
以
降
、
つ
い
最
近
ま
で
と
て
も
い
い
時
代
が
続
い
て
、
真
面
目
に
働
け
ば
そ
こ
そ
こ
の
生
活

を
享
受
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。
社
会
全
体
が
右
肩
上
が
り
で
成
長
し
て
い
る
時
は
、
明
日
は
き
っ
と
今
日
よ
り
も
よ

く
な
る
と
信
じ
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
か
ら
、
資
産
の
保
全
な
ん
て
こ
と
を
余
り
考
え
る
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。

　
高
度
成
長
期
に
比
べ
る
と
、
社
会
全
体
は
豊
か
に
な
っ
た
け
れ
ど
、
な
ん
と
な
く
不
安
が
漂
っ
て
い
る
よ
う
な
今
の

時
代
、
自
分
の
資
産
の
価
値
を
ど
う
維
持
し
て
い
く
の
か
と
い
う
こ
と
を
考
え
る
必
要
が
出
て
き
て
い
る
よ
う
に
思
い

ま
す
。
こ
の
本
で
は
、
単
な
る
節
税
と
い
う
観
点
か
ら
で
な
く
、
ど
う
し
た
ら
最
も
い
い
形
で
皆
さ
ん
の
大
切
な
資
産

を
次
の
世
代
に
継
承
し
て
い
け
る
か
を
考
え
て
み
た
い
と
思
い
ま
す
。
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